CR de la réunion du 10 janvier

chez Anne & Christophe 19h – 23h

Participant.e.s : Ludo et Audrey, Christophe & Anne, Julien, Olivier, Olivier C, Martine, Anne-Françoise, Guillaume & Fanny, Philippe

Animation : Wonder Woman

Prise de CR : M. Spock

Relecture : Calimero

Distributeur de parole : Le Canard Enchaîné

Prochaine réunion 

Jeudi 19 février chez Martine

I La Liste de Chouxndler

Contacter Christian : planifié

Devis assurance : reçu, ça coûte 2300€ (contre 1700 pour les oblats)

Contacter Annie : pas fait

réactualiser fiches de présentation : à envoyer mercredi ! Ceux qui l'ont pas fait envoient leur fiche réactualisée à Fanny

Visite agence immobilière : voir les dates possibles avec le père Marc.

Veille tarifs studio : annonces relevées : ça va de 15 à 20€/m². Moyenne ?

Agence de courtage : ils doivent rappeler Ludo

diagnostic amiante : démarches en cours auprès de Me Fontvieille

Maintenant que notre dossier est plus complet, on pourrait aller voir d'autres banques. Une asso minoritaire, c'est une asso de gestion et c'est assez classique, ça ne devrait pas poser de problème.

La banque de france peut, si elle juge notre dossier valable, forcer les banques à nous prêter.

Olivier : la poste

Audrey : SG

AF & JC : Crédit Agricole

Oliv C : Crédit Mutuel

Guillaume : centralise toutes les pièces en format informatique

II Métaphysique des feuilles

Damien et Jennifer : quittent le projet pour raison financière et travaux. Intéressés par la location

François et Noémie : toujours motivés, y'a la question des travaux / les enfants. Pas envie de s'engager tout de suite. 

Olivier & Sandra : toujours intéressés, ok pour être intégré dans le bilan pour la banque en tant que « personne en cours d'intégration ». Objectif : décision finale d'ici fin du mois. Un peu peur de vivre dans le bâtiment pdt les travaux. Craint de ne pas avoir assez d'argent pour faire les travaux. N'est-ce vraiment pas possible de prévoir le financement des travaux dès l'achat ? 

On a le temps de voir déjà avant mars si c'est possible pour nous (si on trouve d'autres gens). Notre prêt de 1,4M€ serait le plus gros jamais fait par le Crédit Coop. Si on rajoute les travaux, clairement ça ne passe pas.

Martine : partante avec qqs conditions. A un autre projet et ne veut pas rester « coincée » 5 ans dans les Choux Lents si l'autre projet aboutit. Possibilité que l'apport soit un prêt à terme plutôt qu'un apport en CC. De plus, si on trouve un remplaçant, le départ anticipé est possible. 

Tour de table sur l'intégration de Martine en tant que Choux : bonheur, soulagement, personne appréciée, et à bas le mariage !

III J'me présente, je m'appelle Philippe

Ancien ingé INSA, maintenant prof.

Le lieu lui paraît sympa. Pas tout compris à la structure. Pas d'expérience dans l'HG.

Ju le parraine

IV Des Chiffres et des Lettres (mais surtout des chiffres)

Voir si François et Noémie veulent apparaître dans les « en cours »

Si on n'est pas plus de personnes et qu'on n'a pas de locataires, ça passe au niveau endettement global, mais pas pour certains foyers. Donc, on bidouillerait les surfaces de chacun pour que ça passe pour tout le monde. Mais si la banque creuse un peu trop, elle peut trouver que ça fait beaucoup pour certains.

L'idée est que chacun indique combien il peut payer au max de mensualité. De là, on déduit le nombre de locataires minimum qu'il nous faut.

Les agences immo valideront notre estimation de 16€/m² pour louer un studio. 

IV Dessiner c'est gagner

Sandra a fait des bô plans pour représenter quels pièces seront louées (demandé par la banque). Non contractuel. Il y a possiblement 13 studios de 26m² à louer.

IV Statut quo

RDV avec le notaire demain. Objectif : statuts finalisés vendredi. Donc, plein de choses à décider.

1. capital fixe ou variable

le notaire nous conseille le capital fixe. en capital fixe, ce serait des sessions de part avec très peu d'imposition. On le croit volontiers.

Objectif final : tout le monde aura le même nombre de parts. 

Possibilité de signer au démarrage un engagement de vendre son surplus de parts à l'asso pour qu'elle devienne majoritaire.

D'après la simulation d'Olivier, ça passe bien avec 3600 parts à 1€. càd que l'asso n'aura pas trop de mal à devenir majoritaire (2800€ à payer)

prises de température : 

chaque personne a le même nombre de parts : unanimité moins 2 PVA (peut vivre avec)

on part sur la simulation d'Olivier : unanimité moins 1 sans avis.

2. Représentation des votes

Une personne = une voix : normalement c'est le mode de représentation par défaut d'une SCI

une part = une voix : c'est ce qui se fait le plus en pratique 

solutions possibles :

a) statuer que seules les parts de l'asso donnent droit à vote

b) statuer une part = une voix et passer l'asso majoritaire

c) statuer une personne = une voix et mettre un droit de veto à l'asso

prise de température :

· une part = une voix et droit de veto pour l'asso : unanimité moins 1 PVA

3. règlement intérieur

préciser le mode de calcul de la redevances

préciser les décisions qui ne sont pas prises en AG

valider tous les délais 

Ludo lance une proposition, Ju centralise les commentaires et bonifie la proposition.

V Je suis un animateur

L'animation de  Guillaume a été appréciée. Il est motivé et dispo pour continuer, toujours sur une base de prix libre. 

Prise de température : unanimité moins 1 PVA

VI On se quitte en beauté

« Tu connais la blague du nombril ?

- Non...

- Bril !

- ... »

