CR de la réunion du 30 août, 

chez Benoît 19h - 23h

Participant.e.s : AF&JC / A&L / G&F / Annie B. / Anne d'A. / Christian / Olivier / Benoît

Animation : Audrey

Prise de CR : jch

Relecture : Annie B

Distributeur de parole : Guillaume

Rédacteur de décisions dans le cahier de décision :   pas 

Synthèse des décisions importantes

	Notaire et structures juridiques
	Rien de décidé 

	Nouveau site internet
	Félicitations unanimes, adressées à Olivier en particulier. (n'aurait-on pas là qq peu oublié Christophe ?? ndr )


Prochaine réunion :

La prochaine réunion des Choux Lents se déroulera mardi, de 19h à 23h.

Comme à chaque réunion, chacun apporte un pti truc à manger et/ou à boire

    - la réunion collative dure de 19h à 20h (c'est là qu'on peut faire des blagues et tout ça)

    - la vraie réunion commence à 20h et dure 3 heures (là, on continue de faire des blagues, mais seulement à son voisin)

Lieu

Chez Martine,  rencontrée par Anne, Audrey & Ludo à la dernière réunion d'accueil . 

88 rue Saint Georges, 5ème étage (escaliers : les 2 derniers étages sont en extérieur)

sonner au nom "Ines Culen"

tel : 06 08 43 77 03


Ordre du Jour prévisionnel pour la prochaine réunion : 

· Tour de présentation et affectation de parrains aux nouveaux

· Commission rapports humains (Ludo et J.Ch) : formation sociocratie + choix de l'accompagnement humain. Chacun est invité à lire la dernière proposition d'accompagnement de notre groupe, rédigée par Coopéraction, en PJ d'un mail tout chaud de Ludo à tous daté du 4 sept.

· Commission accompagnement technique : choix architecte + programmation.

Réunion  : Ordre du jour (dont réajustements mineurs)

· Annonces diverses

· Planning des réunions

· point 1 : phase "Notaire"

· point 1 bis : phase "une proposition n° 3" 

· Nouveau Site internet

 Annonces diverses: 

ont contacté le groupe accueil :

2 nouveaux couples ((… impressions de "bon feeling"...)) 

1 pers (monsieur, assez âgé)   ((…  "… était arrivé en retard … à revoir ..."...))

1 pers (Martine)   ((…  "çà s'est bien passé"..." nous invite chez elle (5ème, quartier St Georges) pour la prochaine réunion"...))

Ordre du Jour : Planning des réunions: 

(il est décidé de commencer par ce temps additionnel  relativement au planning des mois à venir) : 

>> on reste sur les réunions tous les mardis pour le mois de septembre

>> la question : " 1 WE / mois" ? a suscité quelques discussions !! :

le principe de au moins 2 WE d'ici la fin de l'année + certain(s) dimanche(s) est retenu

"bien penser à renseigner le doodle prévisionnel d'ici ce dimanche"

Ordre du Jour point 1 : phase "Notaire"

ont pris part dans un premier temps quatre d'entre nous, qui soit étaient présents, soit ont écouté l'enregistrement audio (qui nous avait été adressé durant l'été)

Il faudrait vraiment que chacun d'entre nous prenne le temps d'écouter cet enregistrement ( durée 2 bonnes heures)  … "vraiment très intéressant, et surtout sur la fin"... ont ajouté quelques uns.

(Benoit : ) le notaire verrait davantage un statut basé sur une attribution de surface (les promoteurs mettent très souvent une clause de délai de 12/15 mois pour ces attributions)

(AF: ) le notaire nous a plutôt orienté sur une SCIA (ou SCI) … … mais il nous a surtout aussi dressé une liste de choses à faire !

(Oli : ) le notaire a insisté sur le fait qu'une SCI loue les surfaces aux occupants par bails sur 6 ans et que ceci est une grosse contrainte légale, laquelle pourrait nous être lourde au cas où çà se passerait mal entre le groupe et certains occupants

(Anne :) le notaire a indiqué qu'un réel obstacle au compromis est notre nombre !


il a aussi indiqué comme approche possible: une subdivision des surfaces en sous-parts de 5 
à 10 m², ce qui permet bien plus de flexibilité

(suite discussion, avec tous :) 


> alors qu'un promoteur n'a en général pas à faire de clause relative à l'attribution ou non d'un prêt, nous aurions à introduire une clause de durée à cet effet.


> (crise financière) peur de voir les taux flamber ! (Audrey)


> (crise financière) Benoît nous signale avoir repéré que les ventes de neuf sont en chute actuellement


> le fait de transformer une SCI en SCIA , bien que possible, semble peu réaliste au notaire, car cette transformation s'accompagnerait de frais additionnels, de l'ordre de 7%


> au sujet de montage tel que le CLIP, le notaire indique que même s'il est non exclu, le principe "une personne une voix" pose de fortes difficultés.

Ordre du Jour point 1 bis : phase "une proposition n° 3" : 

Benoît ayant rencontré MV (Michel Valentin, investisseur), lequel nous propose un autre modèle :

> voir, sur photo (disponible auprès de Benoît à joindre à ce CR) le paper-board dressé par MV , que nous a présenté Benoît

> le principe est de faire gérer une SCI par une association qui détient des parts très majoritaires dans cette SCI / les habitants sont locataires du lieu / possibilité de compte courant rémunéré … un partant récupère son apport sur ce compte courant … lorsqu'on a trouvé un arrivant qui y dépose la somme équivalente

> ce système rappelle le CLIP … une différence est  que (SCI + association) y remplacent la SARL

Tour de table à l'issue de cette première partie de réunion:

(Guillaume : ) trouve la proposition 3 très intéressante : à étudier et approfondir

(AF : ) Pencherait pour une SCIA / il faut demander les statuts de l'Association  CLIP qui a été créée / on a besoin de se faire aider par un expert comptable / on a beaucoup de boulot d'ici fin septembre

(Annie : ) demande "joker" : sature un peu à ce moment de la discussion...

(Anne : )  séduite par la proposition 3

(Christian : )  la proposition 3 semble fort intéressante / va voir les gens du Village Vertical pour leur demander leurs statuts

(Audrey : ) Préfèrerait dans l'idée une SCIA , mais l'obtention du bien étant le critère prioritaire, c'est plutôt la SCI qu'il faut dans l'immédiat / "une fois le bien acquis on verra, et on pourra faire des transferts de parts alors

(Olivier : ) Une SCIA conviendrait / le notaire a donné des éléments pour que soit traité le problème du délai / un souci est la gestion du temps par le groupe : il faudrait accélérer ! / crainte du mufti-investissement  propre au promoteur / séduit par le plan 3 : "c'est vraiment  le truc à creuser"

(Ludovic : ) satisfait de la tournure que prennent les choses / rebondit particulièrement sur les propos d'Oli pour les appuyer

(Benoît : ) en général, apprécie toute cette démarche, qui le fait évoluer dans ses idées / un risque est que "tout se pète la gueule" ((crise financière))

(JC : ) a regretté l'absence d'un professionnel lors de cette soirée bien riche : une telle personne aurait pu avoir comme rôle de nous ramener dans les clous en permanence dès lors qu'on cesse d'y être!

(Fanny : ) Pencherait pour une SCIA , mais un problème de délai se pose alors / ne veut pas d'une non-spéculation qui irait trop loin

Ordre du Jour : phase "Nouveau Site internet"

Ce site peut pour l'instant être hébergé par potager.org, (domaine géré par Nicolas, ami d'A&L)

Il a été réalisé en SPIP par Olivier (un peu sur le modèle du site habitatgroupe.org)

Présentation au vidéo projecteur de la maquette par Olivier (et Ludo pour l'assistance technique)

(note de J.Ch: ) impossible d'en faire compte-rendu fidèle  mais quelques unes des notions développées sont évoquées ci-dessous / d'où un certains nombre d'actions qui ont été simulées en direct sous nos yeux !:

> partie publique :  ( … description du projet...)

> accès sécurisé : login + mdp bientôt pour chacun d'où l'accès à ...

> … l'espace privé "EP" à partir duquel tout démarre !

> des zones:  … "actifs"... "choux" …

> "à suivre" … mettre et voir l'article en ligne... éditer … pièces jointes...

> "agenda"... "écrire un nouvel article" … 

dès lors qu'on associe un événement à un article,  SPIP le fait apparaître automatiquement dans l'agenda

> etc. etc. 

tout le groupe s'exclame "MERCI OLIVIER"

FIN DE SEANCE

La séance prend fin après le tour d'émotion débuté à  10 h 45 ( le rédacteur du CR y retient, en ce qu'il pense être clairement du domaine hors confidentialité, juste les 2  idées suivantes: )

"bonne nouvelle" (vis à vis des arrivants) // "tristesse" (départ de Véronique)

fin de ce CR, rédigé par J.Ch  dans la nuit-matin du dimanche 4 septembre

(qui remercie chacun d'excuser le délai un peu long)

